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Dans ce rapport, nous présenterons le projet d’après le dossier d’enquête, le déroulement de 

l’enquête, la reconnaissance sur le terrain, et le recueil des observations.  
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I- Présentation du dossier 

 

I-1. Objet de l’enquête 
 

La commune de LA CHAPELLE DU LOU DU LAC est actuellement couverte par un Plan Local 

d’Urbanisme (PLU) approuvé le 2 novembre 2021.  

Le conseil municipal, dans sa délibération en date du 27 juillet 2023, a décidé de prescrire la 

modification n°1 du PLU de LA CHAPELLE DU LOU DU LAC.  

La modification du PLU consiste à revoir le périmètre de la zone UA située à l’est du bourg, afin de 

faciliter l’activité de l’entreprise de travaux agricoles implantée sur ladite zone UA. 

Des précisions doivent également être apportées au règlement à l’occasion de cette modification 

afin de faciliter la lecture de certaines parties du règlement. 

 

 

Localisation de la zone UA faisant l’objet du projet de modification 
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I-3. Composition du dossier d’enquête 

 

Le dossier d’enquête comprend les éléments suivants : 

Désignation du Commissaire enquêteur par le Tribunal Administratif de Rennes. 

Arrêté d’ouverture et d’organisation de l’enquête publique. 

Avis d’enquête publique. 

Avis de parution dans la presse. 

 

Pièces du dossier 

 

1- Rapport de présentation  

2.1 - Zonage du territoire, 1/5000ème  

2.2 – Le dossier de consultation Mrae.  

3 –Les réponses des PPA. 

Le dossier comprend également :  

Des délibérations du Conseil municipal. 

Le registre papier. 
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II- Le dossier soumis à enquête  
 

 

II-1. Modification de zonage  

 

 

Zonage du PLU avant modification 

 

 

Zonage du PLU après projet de modification 
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II-2. Modification du règlement  

 

Modification de la notion de construction et du règlement concernant les annexes en zone 

agricole  

2-1 Afin de corriger certaines règles sujettes à interprétation, il s’agit de modifier la 

définition de « construction » dans le lexique du règlement et l’article relatif à l’emprise au 

sol des annexes en zone agricole. 

 

Avant modification  

CONSTRUCTION : tout assemblage de matériaux reliés de façon durable quelle que soit sa 

fonction : bâtiment, clôture, piscine, silo, surface bitumée, aire de stationnement en produit 

bitumineux, en stabilisé ou en bloc de gazon (green block), etc. Dans le présent règlement, 

lorsque le terme « construction » est employé, il comprend les « bâtiments » et les 

« aménagements ».  

Après modification  

CONSTRUCTION : ouvrage fixe et pérenne, comportant ou non des fondations et générant 

un espace utilisable par l’Homme en sous-sol ou en surface. 

 

2-2 Autre modification du règlement permettant une meilleure lecture : ajouter la notion 

« d’installation » dans le lexique du règlement.  

 

Après modification  

INSTALLATION : à la différence de la construction, l'Homme ne peut rentrer, vivre ou exercer 

une activité dans une installation. Exemples : installations techniques de petites dimensions 

(chaufferie, éoliennes, poste de transformation, canalisations...), murs, clôtures... 

 

2-3 En zone agricole, il s’agit de préciser que la notion d’annexe est rattachée aux 

constructions à destination de logement.  

Avant modification  

Dans la zone A  

L’emprise au sol des annexes* des constructions* est limitée à 60 m² (à l’exclusion des 

piscines non couvertes).  

Après modification  

Dans la zone A  

L’emprise au sol des annexes* des constructions* à destination de logement est limitée à 

60 m² (à l’exclusion des piscines non couvertes). 
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III- Déroulement de l’enquête 
 

III-1. Désignation 

 

Monsieur le Président du Tribunal Administratif de RENNES, par décision du 18 mars 2024, a 

désigné Michel Quéré pour l’enquête de modification du PLU de La Chapelle du Lou du Lac. 

 

III-3. Organisation de l’enquête 
 

Le registre et le dossier ont été mis à disposition à la mairie de La Chapelle du Lou du Lac. Le 

registre a été ouvert et paraphé par le commissaire enquêteur, le dossier a été visé.  

Un calendrier des permanences a été fixé. Trois permanences ont été retenues afin de 

permettre à chacun de venir rencontrer le commissaire enquêteur. 

 

 

Elles ont été tenues comme suit : 

 

PERMANENCES  

La Chapelle du Lou du Lac Mairie 6 mai 2024 de 13h30 à 18h30 

La Chapelle du Lou du Lac Mairie 23 mai 2024 de 13h30 à 18h 

La Chapelle du Lou du Lac Mairie 7 juin 2024 de 13h30 à 18h30 

 

 

A la fin de l’enquête, le registre a été clos par le commissaire enquêteur. 

 

III-4. Information du public 

 

Ces informations relatives à l’enquête ont été portées à la connaissance du public, par 

l’affichage de l’avis d’enquête publique dans la mairie concernée. 

L’insertion de ces informations a été réalisée plus de 15 jours avant l'ouverture de l'enquête, 

par les soins de la mairie, dans deux journaux locaux ou régionaux diffusés dans le 

département. 
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Avant la date d’ouverture de l’enquête publique, le commissaire enquêteur a pris possession 

d'un exemplaire du dossier d'enquête suffisamment tôt avant le début de celle-ci afin de 

pouvoir prendre connaissance du projet dans de bonnes conditions. 

 

L'enquête s'est déroulée sans incident et le public a pu être accueilli dans des conditions 

satisfaisantes lors de toutes les permanences. 

L'affichage qui a été mis en place dans la mairie est conforme à la réglementation. 

Le commissaire enquêteur a insisté sur l'importance d'un bon affichage afin que toute la 

population puisse être correctement informée du déroulement de cette enquête publique. 

La publicité de l’enquête a été faite en conformité avec la réglementation et a rempli son 

rôle d’information. 

Une adresse de courrier électronique a été mise à la disposition du public. 

 

Il n’y a pas eu de prolongation de l'enquête.  
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III-5. Modalités du déroulement de l'enquête publique. 
 

III-5.1. Les conditions d'accueil du public 

 

Les dossiers étaient consultables dans la salle de réunion, suffisamment vaste pour accueillir 

plusieurs personnes et pour consulter les plans. 

 

III-5.2. Les moyens mis à la disposition, déroulement des permanences 

 

Les moyens mis à la disposition pour que les permanences se déroulent dans de bonnes 

conditions ont été satisfaisants. 

Le public s’est déplacé en nombre limité lors de chacune des quatre permanences. Les 

personnes se sont renseignées et ont pu s’exprimer sur le registre d’enquête ou par courrier. 

 

III-5.3. Formalités de fin d’enquête 

 

L’enquête a été close le 7 juin 2024 à 18h30 à la mairie par le commissaire enquêteur. 

Il a été convenu qu’un procès-verbal de fin d’enquête serait soumis sous 8 jours à la 

commune. 
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IV- Observations du public et du commissaire enquêteur, 

réponse du pétitionnaire 
 

IV-1. Observations portées au registre d’enquête et demande du commissaire 

enquêteur 
 

Un total de 7 observations a été déposé, ces dernières réparties selon le tableau ci-dessous. 

Les observations sont jointes en annexes.  

 

Registre Observations écrites 

Registre papier 

Courrier et courrier 

électronique 

 3 4 

 

 

Les observations : 

 

 

1) Concernant le changement de zonage. 

 

Les habitants en première ligne du projet se sont déplacés ou ont transmis leurs 

réclamations. 

M Faisant, Herrou, Caingnard, Allain, Letellier, Choyer-Brexel demandent le maintien du 

zonage du PLU actuel. 

 

Les arguments repris sur le registre et par correspondance font référence à la perte 

d’ensoleillement, de vue et évoquent le risque de sécurité lié au projet. 

 

Au niveau réglementaire, le courrier reçu en mairie, évoque la forme retenue (modification 

de PLU) alors que la révision pour le changement de classement de zone A serait nécessaire. 

 

En résumé, ils demandent le maintien du projet initial de construction coté terrain de sport. 
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2) Concernant la remarque de l’entreprise bénéficiaire du changement de zonage. 

 

L’ETA Guyon indique que l’implantation du bâtiment est justifiée par le statut de l’entreprise 

qui empêche de construire en zone agricole et sur la commune voisine de Bédée. 

 

 

 

 

Le zonage précédent (zone UA proche du terrain de sport) permet elle une implantation de 

bâtiment de taille identique sans générer autant de nuisances de voisinage et une meilleure 

gestion des risque incendie (proximité de l’étang, route bitumée pour arrêt du feu…) ?  

 

 

 

 

3) Concernant les conditions de sécurité incendie. 

 

L’implantation est prévue à 25 mètres des habitations d’un bâtiment de stockage de 

100 tonnes de paille avec une couverture avec panneaux solaires. 

Avez-vous recueilli la position des services de secours et incendie pour savoir si leur 

équipement et les réserves incendie permettaient de sécuriser les 5 maisons de la rue des 

Peupliers ? 
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Compte tenu des éléments énoncés, la commune est elle disposée à renoncer à la 

modification du PLU et donc à conserver le zonage UA précédent, dans la mesure où il ne 

bloque pas le développement de l’entreprise ? 
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IV-2. Réponse du pétitionnaire 

REPONSES AUX OBSERVATIONS 
 

Mémoire en réponse au PV d’enquête du Commissaire enquêteur :  
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En conclusion du présent rapport, le commissaire enquêteur estime que l’enquête s’est 

déroulée dans de bonnes conditions.  

Mes conclusions et mon avis motivé sur le projet de modification du PLU sont formulés dans 

un document séparé joint à ce rapport.  

 

 

Le  5 juillet 2024 
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Annexes  

 

 

 

Observations du public  
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